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PRAAMBEL

Der Markt Marktbergel erlasst aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057) m. W. vom 13.05.2017,

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m. W. vom 13.05.2017,

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3, Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m. W. vom 13.05.2017,

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert am 24. Juli 2015 (GVBI. S. 296),

- des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542),
zuletzt geéindert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258),

- Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, in der Fassung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Artikel 17a des Gesetzes vom
13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335)

den nachfolgenden Bebauungsplan als

SATZUNG

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
WEILERFELD* ‘
in Marktbergel

FESTSETZUNGEN (TEXTTEIL) / Festsetzungen der 1. Anderung -
sind fett hervorgehoben oder durchgestrichen

1. Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung geman § 1 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt als "Allgemeines Wohngebiet" i.S.d. § 4 BauNVO. .
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung

WA

Das MaR der baulichen Nutzung betrégt als Héchstgrenze

0.4 Grundflachenzahl = 0,4 (§ 19 BauNVO)

0,8/1,0 Geschossflachenzahl = 0,8/1,0 (§ 20 BauNVO)

lii=1I+D Die Anzahl der maximal zuléssigen Voligeschosse betragt max. 3 Volige-
schosse (max. ll):
Erd-, Ober- und ausgebautes Dachgeschoss als Vollgeschoss (Hochstgrenze)
Die Gebdudehodhe betrigt maximal 12,0 m: bei Pultdichern maximal 8,0 m

=1 Die Anzahl der maximal zul&ssigen Vollgeschosse betrégt max. 2 Vollge-

~oder #D schosse (max. Il):

Erd- und Ober- oder ausgebautes Dachgeschoss als Vollgeschoss (Héchst-
grenze)

Die Gebdudehdhe be

tragt maximal 10,0 m; bei Pultdichern maximal 8,0m
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3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache

o Im gesamten Gebiet gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.
Entsprechend den Darstellungen im Planteil sind:
‘!!l - nur Einzel- und Doppelhduser zulissig

Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Planteil mittels Baugrenzen
gemal® § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebdude und Gebaudeteile diirfen
diese Grenzen nicht (iberschreiten.

Garagen und Carports diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen errichtet werden.

4. Gestaltung der Gebaude

4.1 Hohenentwicklung und Héhenlage

Die Oberkante des Erdgeschosses - FertigfuRboden - darf bezogen auf das natiirliche Urgelande
talseitig eine Héhe von €;75-m 0,50 m nicht Uiberschreiten.

4.2 Gestaltung der Dacher

Die Hauptfirstrichtungen der Gebaude sind wie folgt zwingend festgesetzt:
Die Firstrichtung ist immer parallel oder rechtwinklig zur StraRenlinie anzu-
ordnen. Ein Wechsel der Firstrichtung bei Nebengebéuden ist zuléssig.

Es sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0-52 Grad zugelassen.

Fir Pultdécher (PD) ist eine Dachneigung bis zu max. 12 Grad zuldssig.
Ziegeldécher sind mit einé.r Daghneigung von mindestens 15 Grad zu errichten
Metall-/Blechdécher sind bis zu einer Dachneigung von max. 15 Grad zulidssig.

Die Dacheindeckung sind-Fon—tine-Betondachsteine ist in roten, rotbraunen und anthraziten
Farbténen auszufiihren.

Dachaufbauten sind nur in Form von Schiepp- und Giebelgauben als Einzelgauben zugelassen.
Die Gesamtlinge der Gauben darf 1/2 der Firstldnge nicht Uberschreiten. Der Abstand zum
Ortgang und zwischen den Gauben muss mindestens 1,20 m betragen. First bzw. Ansatzpunkt
der Dachaufbauten miissen mindestens 0,50 m unter dem First des Hauptdaches liegen. Dacher

von Dachaufbauten miissen in der gleichen Farbe wie die umgebende Dachfldche gehalten

werden.

Je Dachseite kann auch ein Zwerchgiebel bis 1/3 der Dachlange zugelassen werden, wobei ein
Abstand von mindestens. 2,0 m von den Geb3udeecken einzuhalten ist.

4.3 Garagen, Stellpléatze, Zufahrten, Nebengebiude

Alle Garagen tnd-Carperts missen bis zur Grundstlicksgrenze einen Stauraum von mindestens
5,0 m aufweisen, der im Zufahrtsbereich weder eingezdunt noch mit einer Kette oder dgl.

abgeschlossen werden darf. Bei Garagen mit elektrischer Toréffnung und bei Carports ist
ein Stauraum von mindestens 3,0 m einzuhalten. ' :

Stellplatze, Garagenzufahrten, Garagenhéfe, Aufenthaltsflachen und &ffentliche Stellplatze sind
mit versickerungsféhigen Belégen zu versehen (z.B. Pflaster mit Rasen- oder Drainfugen).

Nebengebdude ohne Feuerstitten bis zu 10 m? Nutzfliche kénnen auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflaiche errichtet werden. Maximal zulassige Gesamthdhe fiir
Nebengebéude = 3,0 m. Nebengebaude diirfen nicht zwischen der &ffentlichen Verkehrsfliche
und den strafRenseitigen Baugrenzen (d.h. im Vorgartenbereich) errichtet werden.

5. Eihfriedungen

Einfriedungen entlang der Strae und zu 6éffentlichen Flachen sind als senkrecht gegliederte
Holz- oder Metallzdune mit max. 1,0 m H6he auszufilhren. Massive Sockel sind bis zu einer
Héhe von 0,20 m (ber die angrenzende, éffentliche Flache (Gehweg, Fahrbahn) zulassig.

Als Einfriedungen entlang der Straen sind nicht zuldssig:
- Mauemn und Stitzmauern
-  Einfriedungen aus Nadelgehdlzen.

Zwischen den Grundstiicken sind hinterpflanzte Z&une ohne Sockel (Holzzdune, Metallziune
oder Maschendrahtzdune) sowie Hecken aus heimischen Laubgehdlzen zulassig.

Als Einfriedungen sind nicht zuléssig:
- Mauern und Stitzmauern Uber 0,50 m Héhe
-  Einfriedungen aus Nadelgehélzen.

6. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

“m| StraBenverkehrsfldche mit Parkplatzen und 6ffentlichem Begleitgriin

7. Wasserwirtschaft

Anfallendes Schmutzwasser ist dem &ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten. Die Entwésserung erfolgt
im Trennsystem, Regenwasser ist Uber einen separaten Regenwasserkanal abzuleiten.

8. Schutzzonen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Baume in mindestens
2,50 m Entfernung von Fernmeldeanlagen und Kabeltrassen der Main-Donau-Netzgesellschaft
(MDN) gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind
Schutzmafinahmen der Fernmelde- und Versorgungsleitungen zu treffen.

9. Denkmalpflege

Archéologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des

Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder dem Landratsamt
als Unterer Denkmalschutzbehérde zu melden.

10. Griinordnung

Offentliche Griinflachen

Anpflanzung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Freiflichen der Grundstiicke sind zu begriinen und mit Biumen und Strauchern zu
bepflanzen. Auf jedem Grundstiick ist je angefangene 250 m? Grundstiicksfliche ein

standortgerechter heimischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. ;

Bei Pflanzungen zu angrenzenden Grundstiicken sind die nach dem Nachbarrecht erforderlichen
Grenzabsténde nach Art. 47 und 48 des Bayerischen Ausfilhrungsgesetzes zum Burgerlichen
Gesetzbuch (AGBGB) einzuhalten.

Fir Bauflachen mit festgesetzten Pflanzgeboten ist ein Freiflachengestaltungsplan mit dem
Bauantrag vorzulegen. Dabei sind die Pflanzmafnahmen darzustellen.

Vorgeschlagene Baumarten im privaten Bereich:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnud
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Obstb&ume versch. Sorten (Hochstamm)
Fur die Anpflanzung von Hecken sind folgende Pflanzen vorzusehen:

Freiwachsende Hecken: Feldahorn, Hainbuche, Kornelkirsche, Haselnuss, Hartriegel, WeiRdorn,
Heckenkirsche, Schiehe, Hundsrose, Biischelrose, Salweide, Holunder, Pfaffenhiitchen,
Gemeiner Schneeball, Wolliger Schneeball, Kreuzdorn, Liguster.

Wilde Obstbdume wie Apfel, Bime, Zwetschge

Geschnittene Hecken: Feldahorn, Hainbuche, Kornelkirsche, Liguster

Schutzwirdige Gehdlze, die in der Planung als erhaltenswert eingestuft wurden, sind wéhrend

der Bauzeit nach DIN 18920 zu schiitzen und von den Grundstiickseigentiimern dauerhaft zu
unterhalten.

Fuwege, Aufenthaltsflichen sowie Garagenzufahrten und &ffentliche Parkflichen sind mit
wasserdurchléssigen Materialien zu befestigen.

Der Oberboden der Baugrundstiicke ist vor Baubeginn abzuschieben und zur Wiederver-
wendung separat zu lagemn.

Nachfolgend aufgefiihrte Gehdlze oder Gehélzarten mit iiber 3,0 m Héhe sind bei Pflanzungen
im 6ffentlichen und privaten Bereich nicht zu verwenden:

a) Koniferen wie z. B.: Thuja, Scheinzypressen, Tsuga, Tannen, Wacholder und ahnliche.

b) Buntlaubige Geholze wie z. B.: Berberitzen, rotlaubige Haselnuss, Periickenstrauch,
Eschenahorn, Tamarisken, Blutbuche und &hnliche.

c) Héngeformen wie z. B.: Trauerweide, Héngebuche, Hangende Esche und dhnliche.

d) Fremdlandische Gehdlze wie z. B.: Feuerahorn, schlitzbléttrige Geholze, Essigbaum,
Blauglockenbaum und dhnliche.

11. Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
300 MaRangaben in Meter (MaRkette)

—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes

12. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstlicksgrenzen

Es sind die baulichen Voraussetzungen fiir die Sammiung von Niederschlagswasser von

Dach- und Hoffléchen zu schaffen. Diese Voraussetzungen sind im Bauantrag darzustellen.

Konnen Kellergeschosse aufgrund ihrer Héhenlage zum Hauptkanal nicht im Freispiegel-

gefalle entwassert werden, sind bei Bedarf zur Entwasserung Abwasserhebeanlagen in die
Gebéude einzubauen. :

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Flurstlicksnummer

7] bestehende Gebaude und Nebengebéaude

1] Vorschlag fiir neu zu errichtende Gebaude und Garagen
U (Firstrichtung zwingend) siehe Punkt 4.2

Zahllinien Abstand 1,0 m
geplante Garagenzufahrt

Nutzungsschablone:

Baugebiet (Nutzungsart)
Grundfldchenzahl (GRZ)

Bauweise

Anzahl der max. zul. Vollgeschosse
Geschossflachenzahl (GFZ)
Dachform, Dachneigung
Gebéudehdhe (GH)

INKRAFTTRETEN UND AUSFERTIGUNG

Die Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Weilerfeld" wird hiermit als Satzung ausgefertigt:

Markt Marktbergel, den 08.08.2017

i

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Markt Marktbergel hat in der Gemeinderatssitzung am 04.05.2017 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 "Weilerfeld" in Marktbergel, im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 24.05.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

b) Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB,
Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung gegeben.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, in der Fassung vom 04.05.2017

wurde mit der Begriindung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 06.06.2017
bis 07.07.2017 &ffentlich ausgelegt.

¢) Zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.05.2017
wurden die berlihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, gemaR § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB, in der Zeit vom 06.06.2017 bis 07.07.2017 beteiligt.

d) Die Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken wurde in der Sitzung des
Gemeinderates Markt Marktbergel am 13.07.2017 durchgefiihrt.

e) Der Gemeinderat Markt Marktbergel hat mit Beschluss vom 13.07.2017 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 "Weilerfeld", in der Fassung vom 13.07.2017, gemaR
§ 10 Abs. 1 BauGB, als Satzung beschlossen.

Markt Marktbergel, den 20.07.2017

f) Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Weilerfeld", Markt
Marktbergel mit integriertem Griinordnungsplan wurde am 07.08.2017, gemaR § 10 Abs.

3 BauGB, ortstiiblich bekanntgemacht. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Weilerfeld" ist damit in Kraft getreten. <)

Markt Marktbergel, den 08.08.2017

Markt Marktbergel

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 5

"Weilerfeld"
in Marktbergel
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Marklbergell.:

ohne Malstab

Datum Name

Fassung vom 13.07.2017

(Satzungsbeschluss)

entw. | 07/2017 | Eberl-Alsheimer

gez. | 07/2017 | Miller

Vrhabenstriger:  Markt Marktbergei gepr. | 07/2017 | Hartfelder

Landkreis:

Neustadt an der Aisch - Bad Windsheim

Markt Marktbergel , den 20.07.2017

HARTFELDER-IT GmbH

91555 Feuchtwangen, Ansbacher Strasse 20
Tel.: 09852/90819-0 Fax: 09852/90819-8

f

91438 Bad Windsheim, Seb.-Miinster-Str.6
Tel: 09B41/68998-0 Fax: 09841/68998-8




